KABUD ustLucl INWESTORSKIE ANDRZEJ KROL

PROJEKTY, NADZORY, EKSPERTYZY lel./fax. {032) 2067400 ; 807-349 009
e-mail: akrol@op.pl

OPINIA TECHNICZNA

OCENA STANU TECHNICZNEGO
STROPOW BUDYNKU

przy ul. Szopena 6 w Mystowicach,
ze szczegolnym uwzglednieniem lokali nr 1a i 7.

Wykonana na zlecenie :

Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej
w Mystowicach
ul. Partyzantow 21

Autor opracowania :

Mgr inz. Andrzej Krol
upr. bud. nr 753/94
SLK/BO/5867/02

Katowice, sierpien 2014 r.

Opinia budowlana strona 1/14
Mystowice, ul. Szopena 6



KABUD ustucl INWESTORSKIE ANDRZEJ KROL

PROJEKTY, NADZORY, EKSPERTYZY telffax. (032) 2067400 ; 607-349 009
e-mail: akrol@op.pl

SPIS TRESCI
1. Przedmict i cel opinii.
2. Materiaty stanowigce podstawe opracowania niniejszej opinii.
3. Opis konstrukeji budynku.
4.  Opis stanu istniejgcego z oceng stanu technicznego.
5. Uwagi koncowe i zalecenia.
6. Dokumentacja fotograficzna.
7. Uprawnienia autora opracowania.
Opinia budowlana strona 2/14

Mystowice, ul. Szopena 6



KABUD ustucl INWESTORSKIE ANDRZEJ KROL

PROJEKTY, NADZORY, EKSPERTYZY tel./fax. {032) 2067400 ; 607-349 009

e-mail: akroi@op.pl

1. Przedmiot i cel opinii.
Przedmiotem opinii sg stropy znajdujgce sig¢ w budynku zlokalizowanym w Mystowicach
przy ul. Szopena 6 (ze szczegolnym uwzglednieniem lokali nr1a i 7).
Celem opinii jest okresienie stanu technicznego ww. stropdéw oraz okreslenie
przydatnosci do dalszego uzytkowania pomieszczen mieszkalnych znajdujgcych sie
w budynku zlokalizowanym w Mystowicach, przy ulicy Szopena 6.
2. Materialy stanowiace podstawie opracowania niniejszej opinii.
a) umowa nr 79/2014 z 04.08.2014r. wraz z aneksem nr 1z 11.08.2014r.
b) wizje lokalne w budynku wykonane w obecnosci przedstawicieli zarzadcy obiektu
w dniach 25.07.2014 r. ; 29.07.2014 r. ; 05.08.2014 r. oraz 29.08.2014 roku
c) wyjasnienia i informacje uzyskane w MZGK w Mystowicach dotyczace budynku
d) wyjasnienia i informacje uzyskane w od lokatorow budynku
e) odkrywki wykonane podczas wizji lokalnych
f) inwentaryzacyjne pomiary kontrolne na potrzeby niniejszej opinii
g) wiasna dokumentacja fotograficzna
3. Opis konstrukcji budynku.
3.1. Konstrukcja budynku — opis ogolny
Konstrukcja budynku — tradycyjna, $ciany piwnic i w cze$ci nadziemnej murowane
z cegly petnej, stropy posrednie belkowe drewniane (z warstwg polepy), stropy nad
piwnicg odcinkowe - ceramiczne, fukowe na belkach stalowych, dach o konstrukci
drewnianej.
3.2. Stropy nad piwnica
Stropy nad piwnicg wykonane zostaty w formie otynkowanych ceramicznych sklepien
tukowych opartych na belkach stalowych (tukowy strop odcinkowy). Obecnie na
znacznych powierzchniach stropow tynkoéw jest brak (zmurszaty i odpadly) , a tynki
pozostate sg czesciowo zmurszate. Stalowe belki stropowe sg w catosci odstonigte |
pokryte korozjg, miejscowo znaczng i lokalnie tuszczgcy sie w formie ptatow ( w
szczegolnosci w strefach przysciennych — dla niektorych belek).
3.3. Stropy posrednie

Opinia budowlana

Stropy po$rednie miedzykondygnacyjne wykonane zostaty jako belkowe drewniane
(belki o wymiarach 20x24cm w rozstawie $rednim co ~1,0 do ~1,1m). Uktad
konstrukcyjny w wiekszo$ci poprzeczny (nosne $ciany podtuzne z opartymi na nich
belkami stropowymi). Maksymalna rozpieto$¢ belek stropowych mierzona w swietle
$cian na poziomie 1-go pietra Lsmax = 5,10m.

Od dotu stropu wykonany jest tynk na drewnianej podsufitce, w niektorych lokalach
zastoniety sufitem podwieszonym z plyt gipsowo-kartonowych. W grubosci stropu
wykonano $lepe deskowanie z warstwa polepy o grubosci < Scm.

Na belkach stropowych znajduja sie warstwy podiogowe - w roznych
pomieszczeniach w réznym uktadzie. Na podstawie odkrywek i ogledzin wyrozniono:

- deski podfogowe (gr. 32mm lub 25mm) pojedynczo lub podwajnie,
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— warstwa ptyt pazdzierzowych gr. ok. 12mm (migjscowo silnie zuzytych),

—  warstwa piyty piléniowej,

- rozne inne warstwy uzupetniajgce i wyrownujgce indywidualnie zabudowywane przez
lokatorow.

—  warstwy wierzchnie posadzki (przewaznie wykiadziny PCV, lokalnie kilkuwarstwowo),

3.4. Sciany murowane nosne

Sciany no$ne wykonano jako murowane z cegty petnej z miejscowymi uzupetnieniami
i zamurowaniami wykonanymi z innych materiatow.

Opis stanu istniejgcego z oceng stanu technicznego.

4.1. Stropy nad piwnica

Stropy nad piwnicg znajdujg sig w zadowalajgcym stanie technicznym.

Zalecenia: nalezy usungé pozostatodci zmurszatych tynkéw oraz oczysci¢ belki
stalowe z Kkorozji. Nastepnie wykonac ich zabezpieczenie antykorozyjne poprzez
otynkowanie lub poprzez zastosowanie powlok malarskich. W obu przypadkach
nalezy stosowa¢ materiaty i technologie zgodne z rozwigzaniami systemowymi
producentow.

W razie powstania watpliwosci co do stopnia zuzycia korozyjnego belek stalowych (po
ich oczyszczeniu) powiadomi¢ autora niniejszego opracowania.

4.2. Stropy posrednie

Stropy posrednie (drewniane) znajdujg sig W zréznicowanym stanie technicznym.

Stan techniczny wiekszoéci stropéw mozna ocenic jako zadowalajgcy, za wyjgtkiem:

- strop pomiedzy lokalaminrlainr? - pomieszczenie nr 1 (przy wejsciu) - stan zity

~  strop pomigdzy lokalami nr 1a i nr 7 - pomieszczenie nr 2 (pokodj) — bezposrednio
przy écianie pom. nr 1 - stan zly, w pozostatej cze$ci — stan mierny

— strop pomiedzy lokalami nr 7inr12 - pomieszczenie nr 1 (przy wejsciu) w strefie
przy piecu — wg oceny zewnetrznej bez petnej odkrywki stan mierny (wymaga
wykonania dodatkowej odkrywki i kontroli — z uwagi na brak dostgpu do lokalu w
czasie opracowywania niniejszej opinii — lokal udostepniono ,w ostatniej chwili"),
w pozostate] czgsci - stan zadowalajgcy.

W szczegolnosci w trakcie ogledzin stwierdzono dla poszczegodinych lokali:

42.1. Lokal mieszkalny nr 1 (parter)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podtogi i sufitu.
Stan techniczny stropdw — zadowalajgcy.

422, Lokal mieszkalny nr 1a (parter)
Lokal znajduje sie bezposrednio nad lokalem nr 7.
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W lokalu znajdujg sie fragmenty zarwanego powyzej stropu - gruz, kawatki desek,
rozne $mieci oraz pozostatosci wyposazenia. Do lokalu nie ma dostepu ani przez
drzwi ani przez okno (ktére zostato szczelnie zamurowane). W czasie ogledzin
stwierdzono $lady pozaru sprzed kilku lat oraz zwigzanego z nim zalania |
dtugotrwatego zawilgocenia. W czesci podstropowej lokalnie silnie rozwija sie
zagrzybienie na elementach drewnianych i tynku (z uwagi na brak wentylacji).
Dostepne od dotu elementy drewniane w réznym stopniu sg zbutwiate i zagrzybione.
Stan techniczny stropu nad pom. nr 1 — zty (w catosci do wymiany).

Stan techniczny stropu nad pom. nr 2 — czeSciowo zty , czesciowo mierny (do
remontu i czesciowej wymiany).

4.2.3. Lokal mieszkalny nr 2 (parter)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podiogi i sufitu.
Stan techniczny stropow —~ zadowalajacy.

4.2.4. Lokal mieszkalny nr 3 (parter)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podtogi i sufitu.
Stan techniczny stropéw — zadowalajgcy.

4.2.5. Lokal mieszkalny nr 4 (| pietro)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podiogii sufitu.
Stan techniczny stropdw — zadowalajacy.

4.2.6. Lokal mieszkalny nr 5 (I pietro)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podiogi i sufitu.
Stan techniczny stropéw — zadowalajacy.

4.2.17. Lokal mieszkalny nr 6 (| pigtro)
W pomieszczeniu wykonano petng odkrywke stropu w dwaéch migjscach.
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podtogi i sufitu.
Stan techniczny stropéw — zadowalajgcy.

4.2.8. lLokal mieszkalny nr 7 (| pigtro)

Lokal znajduje sie bezpo$rednio nad lokalem nr 1a oraz pod lokalem nr 12,

W pomieszczeniu wejsciowym (pom. nr 1) strop jest w wiekszosci zarwany
a elementy drewniane s3 zbutwiate. W pokoju (pom. nr 2) na czesci powierzchni (od
strony pom. nr 1) elementy drewniane stropu sg zbutwiate od dotu (od strony lokalu
ponizej - nr 1a). Na czeéci stropu od dotu odpada zhutwiata podsufitka (nad lok. nr
1a). Na czeéai sufitu odpadt tynk — od zalania z z gory z lokalu nr 12.

Na stropie od dotu migjscowo rozwija sie zagrzybienie (od strony lokalu nr 1a).

Stan techniczny stropu pod pom. nr 1 —zty (w cafosci do wymiany).

Stan techniczny stropu pod pom. nr 2 — czeéciowo zly , czeSciowo mierny (do
remontu i czesciowej wymiany).

4.2.9. Lokal mieszkalny nr 8 (I pietro)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podiogi i sufitu.
Stan techniczny stropoéw — zadowalajgcy.
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4.2.10. Lokal mieszkainy nr 9 (1l pietro)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podtogii sufitu.
Stan techniczny stropow — zadowalajgcy.

4211 Lokal mieszkalny nr 10 (Il pietro)

Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podtogii sufitu.
Obwisnieta podsufitka w kuchni — do naprawy.

Stan techniczny stropow — zadowalajacy.

4212 Lokal mieszkalny nr 11 (Il pietro)

Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podtogi i sufitu.
Slady po zalaniu na suficie — do likwidacji podczas malowania.

Stan techniczny stropéw — zadowalajacy.

4.2.13. Lokal mieszkalny nr 12 (Il pietro)

Lokal znajduje sie bezposrednio nad lokalem nr 7.

Pokrycie desek podiogowych - ze starej wyktadziny PCV (w kawatkach), na
fragmentach ptyty pazdzierzowej. Przy piecu - silnie skorodowana od dotu blacha
stalowa.

Podczas ogledzin w dniu 26.08.2014r. stwierdzono czgsciowo zapadnigtg podtoge
bezposrednio przy piecu kaflowym, pekniecie deski podtogowe]j (pomigdzy piecem a
brodzikiem, bezposrednio obok i pod blachg).

Z uwagi na utrudniony dostep do lokalu (ciggta nieobecnosc lokatora) nie zostata
wykonana petna odkrywka stropu (w miejscu zapadnigtej podiogi) - lokal
udostepniono dopiero w dniu 26.08.2014r juz po opracowaniu niniejszej opinii i bez
wczesniejsze] zapowiedzi.

W rejonie pieca nalezy niezwiocznie wykonac petng odkrywke stropu i ponownie
wezwaé autora ninigjszego opracowania na wizjg w celu wykonania petne;
uzupetniajgcej oceny stanu technicznego stropu w tym rejonie.

Brak widocznych innych uszkodzen konstrukcyjnych (poza ww. wymienionymi)
w poziomie podiogi i sufitu.

Ostateczna ocena stanu technicznego stropu w lokalu nr 12 (nad lokalem nr 7)
mozliwa bedzie po przygotowaniu petnej odkrywki stropu w rejonie zapadnigte
podiogi i wykonaniu ponownych oglgdzin,

4.2.14.  Lokal mieszkalny nr 13 (poddasze)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podiogi i sufitu.
Stan techniczny stropow — zadowalajgcy.

4.2.15. Lokal mieszkalny nr 14 (poddasze)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podtogi i sufitu.
Stan techniczny stropow — zadowalajacy.

4.2.16. Lokal mieszkalny nr 15 (poddasze)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podtogi i sufitu.
Stan techniczny stropdw — zadowalajgcy.
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4217, Strych (poddasze)
Brak widocznych uszkodzen konstrukcyjnych w poziomie podtogi.
Stan techniczny stropow — zadowalajgcy.

Uwagi koncowe i zalecenia.

Ogledziny zewnetrzne oraz miejscowe odkrywki wykonane w obecnosci najemcow lokali
mieszkalnych oraz przedstawicieli Zarzgdcy budynku wykazaty, ze stropy w budynku
zlokalizowanym w Mystowicach przy ul. Szopena 6 znajdujg sie w wiekszosci
w zadowalajgcym stanie technicznym — za wyjatkiem wymienionych ponizej.

Strop drewniany miedzykondygnacyjny pomigdzy lokalem nr 1a i nr 7 znajduje sie
w ztym stanie technicznym i kwalifikuje sie do rozbidrki i odbudowy (z wytgczeniem
fragmentu stropu w pokoju - pomieszczenie nr 2 ktérego stan jest zadowalajgcy.

Strop drewniany miedzykondygnacyjny pomigdzy lokalem nr 7 i nr 12 w strefie pieca
(pom . nr 1 przy wejsciu) znajduje sie w miernym stanie technicznym. Z uwagi na brak
dostepu do lokalu (ponad miesieczna nieobecnos¢ najemcy, lokal udostepniono ,w
ostatniej chwili” podczas niezapowiedzianego przyjazdu najemcy i bez mozliwosci
wykonania petnej odkrywki w budzgcym watpliwosci techniczne migjscu stropu). Nalezy
niezwtocznie wykonac¢ petng odkrywke stropu i wykonac¢ uzupetniajgce ogledziny wraz
z wydaniem koncowej oceny stanu technicznego stropu w tym zakresie.

Stwierdzone w pomieszczeniach lokalu nr 1a znaczne zagrzybienie nalezy niezwtocznie
zlikwidowaé wraz z usunieciem butwiejacych elementéw drewnianych. W chwili obecnej
moze ono stanowi¢ zagrozenie dla catego budynku i jego mieszkancow.

W lokalu nr 1a nalezy zapewni¢ sprawng wentylacje (np. poprzez kratki wentylacyjne
nawiewne, wywiewne, przewody kominowe itp.).

W lokalu nr 10 nalezy naprawié¢ obwisniety i giuchy fragment sufitu — wymiana na nowy.
Lokalne mieszkalne nr 1a oraz nr 7 w obecnym stanie nie nadajg sie do uzytkowania.

Lokal mieszkalny nr 12 wymaga wykonania dodatkowej odkrywki i ogledzin oraz
wykonania naprawy fragmentu podiogi (lub stropu) w rejonie pieca (zaleznie od
wnioskéw z ww. dodatkowych ogledzin).

Stropy miedzykondygnacyjne w pozostatych lokalach znajdujg sig¢ w zadowalajgcym
stanie technicznym i nadaja sie do uzytkowania.

Ostateczny zakres napraw stropéw mozliwy bedzie do okreslenia po odkryciu
uszkodzonych stropdw i wykonaniu czesciowych rozbiorek uszkodzonych elementdw.

Niniejszy opinia nie stanowi projektu naprawy uszkodzen.
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Fot.2 PIWNICA - ZMURSZALY TYNK | JEGO UBYTKI, KOROZJA BELKI STALOWE] STROPU
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Fot.3 LOKAL nr 1a - ZALANIA | ZAGRZYBIENIE NA SUFICIE (POD STROPEM LOK. NR 7}

Fot.4 LOKAL nr 1a - ZALANIA | ZAGRZYBIENIE NA SUFICIE (POD STROPEM LOK. NR 7)
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Fot.6 LOKAL nr 1a - ZBUTWIALA | ZERWANA PODBITKA NA SUFICIE (pod pokojem lok. 7)
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Fot.8 LOKAL nr 6 - ODKRYWKA PRZY SCIANIE ZEWNETRZNE])
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Fot.9 LOKAL nr 7 - POKOJ - ODKRYWKA PRZY SCIANIE ZEWNETRZNE]

e

Fot.10 LOKAL nr 7 - POKOJ - ODKRYWKA PRZY SCIANIE WEWNETRZNE]
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Fot.12 LOKAL nr 7 - POMIESZCZENIE Z ZARWANYM STROPEM - WIDOK OD DOLU
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Fot.14 LOKAL NR 12 - ZAPADNIETA PODLOGA PRZY PIECU (nad widocznym zalaniem

sufitu w lokalu nr 7)
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. STWIERDZENIE PRZYGOTOWANIA ZAWOOUOWEGO )
DO PELNIENIA SAMOGZIELNYCH FUNKCJII TECHNICZNYCH W BUDOWNICTWIE

]

wej i Dchrony Srodowiska z dnia. 20 lutego 1975c w sprawie sama-
dzielnyv_:h funkcji technicznyi:h w budownictwie (Dz.U.Nr 8,poz.46
z péZn.zm.{0z.U.Hr §9)91 poz.299) stwierdza sig, 2e:

Obywatel ......... ANDRZED, KRB L o iieieiciiaiiiiininnn
eetsaeeeeve......bBagister tnzynier budowniciwa........... ..
urodzony dnia ..... g listopads 1963 r. w Widle __ ... .......

posiada pr:zygn’tuwar;ia zawodowe upowazniajace do wykonywania sa-
modzielnej funkcji Prolektanta ongz kierqwalkes budowy i rebdr,

DRYWEEEL: wowmen b l0id T ihe i Sranmsiviees jest upmuatnindy da

sporzadzania projekidw w zakresie rozwigzan konstrukeyjno-budowlanych
budynkéw araz innych budowli z wylaczeniem linii,wgzlow i stacii
kolejaowych,drég oraz nawierzchni lotniskowych,mostéw,budowli hydra-
technicznych i melioracji wodnych,

sparzgdzania projektéw w zakresie rozniazan architektanicznych budyn-
kéw inwentarskich i gospodarczych,adaptacii projektdw powtarzalnych
innych budynkéw oraz sporzgdzania plandw zagospodarowania dziaiki
zwigzanych z realizacja tych budynkdw,

kierowania,nadzorowania i1 kopntrolowania budowy 1 robdr,kisrowania
i kantrolowania wytwarzania konstrukcyjnych elementdw budowlanych
oraz oceniania.i badania stanu technicznego w zakresie wszelkich
budynkdw oraz innych budowli = wytaczeniem -1inii,weziow i stacji
koleBowych,drég oraz nawierzchni lotniskowych,mostow,budowli hydro-

Katowice, 20 grudnia 2013 r.

Pan Andrzej Krol
ul. Slonecznikowa 28 B

40-748 Katowice

ZASWIADCZENIE

Pan Krél Andrzej

jest czionkiem Slaskiej Okregowej Izby Inzynierow
Budownictwa o numerze ewidencyjnym SLK/BO/5867/02
i posiada wymagane ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilngj.

Ninigjsze zaswiadczenie jest wazne do dnia 31.12.2014 r.

AICEPRIEWODNTCZACY 1Y
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Mygring. Stefar Ceorniock

biurodisik.pils.org. pl www.sik.piib org.pl
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